Ebner Haus & Grund Wohnbau GmbH

An der Stadtmauer 12
94469 Deggendorf

Wohnhaus nahe Stadtzentrum Viechtach

b
T

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéaufercourtage 3,57% des Verkaufspreises

Freitext Courtage 3,57 % des Verkaufspreises inkl. MwSt.
Kaufpreis 250.000 €

Anzahl Garage 1

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 266 m?
Grundstucksflache 485 m?
Zimmer 10
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Anzahl Stellplatze 1
Balkone 1
Baujahr 1930
Objekt ist vermietet Ja

Energieausweis
Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Verbrauch
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Ebner Haus & Grund Wohnbau GmbH
An der Stadtmauer 12

94469 Deggendorf

Energieverbrauchskennwert 200.9kWh/m?2a
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem 01.05.2014
Energieeffizenzklasse G
Priméarenergietrager Gas
Ausstattung
Bad Dusche, Wanne, Pissoir
Kamin Ja
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja
Abstellraum Ja

Objektbeschreibung

Das im Jahr 1930 erbaute Wohnhaus befindet sich in zentrumsnaher Lage, direkt gegentiber der Stadthalle von
Viechtach. Es verfugt tber eine gro3ztigige Wohnflache von ca. 266 m2 und erstreckt sich iber drei Etagen:
Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss (DG). Zusatzlich ist ein Gewdlbekeller vorhanden.

Das Erdgeschoss besteht aus zwei separaten Wohneinheiten.

Die erste Wohnung ist derzeit unvermietet und befindet sich in renovierungsbedirftigem Zustand. Sie verfligt Uber
einen gerdumigen Flur, von dem aus alle R&ume zugéanglich sind, eine Kiiche mit Zugang zum Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie einen weiteren Raum, der flexibel genutzt werden kann — beispielsweise als Bliro oder
Gastezimmer. Die zweite Wohnung im Erdgeschoss ist aktuell vermietet. Sie bietet einen gro3ziigigen Wohn- und
Essbereich, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Beide Einheiten verfligen Gber separate Eingange.

Das Obergeschoss ist identisch geschnitten wie das Erdgeschoss. Dieses ist aktuell an eine WG vermietet.

Das Dachgeschoss bietet viel Potenzial zur Schaffung weiteren Wohnraums. Der Bereich ist derzeit nicht
ausgebaut, und befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand, wie das gesamte Gebaude.

Sonstiges

Wir weisen darauf hin, dass die in diesem Exposé enthaltenen Inhalte sowie Flachenangaben, Unterlagen, Plane
etc. von Dritten stammen und wir trotz sorgfaltiger Priifung keine Haftung oder Garantie fiir deren Richtigkeit oder
Vollstandigkeit ibernehmen kénnen.
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